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1. การขออนุญาตกอสรางอาคาร ตองเตรียมหลักฐานดังนี ้
  - สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผูขออนุญาตและเจาของที่ดิน อยางละ 1 ชุด 
  - สำเนาทะเบียนบานของผูขออนุญาตและเจาของที่ดิน อยางละ 1 ชุด 
  - แบบกอสรางแผนผังและรายการประกอบแบบ อยางละ ๓ ชุด  ไมเกิน 5 ชุด(อาคาร 
     ควบคุมการใช) 
  - สำเนาโฉนดที่ดินที่จะทำการกอสราง จำนวน 1 ชุด (หรือเอกสารสิทธ์ิอื่น ๆ) 
  - สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค ผูมีอำนาจลงชื่อแทน นิติบุคคล  
    ที่ขออนุญาตที่ออกใหไมเกิน 6 เดือน   
2. การเตรียมหลักฐานที่เกี่ยวของเฉพาะเร่ือง 
  - หนังสือยินยอมจากเจาของที่ดิน (กรณีผูขออนุญาตมิไดเปนเจาของที่ดิน)  
  - หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารชิดผนัง (กรณีใชผนังรวมกัน) 
  - หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตที่ดินขางเคียง) 
  - หนังสือรับรองผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปตยกรรม พรอมสำเนาบัตรประจำตัว 
    (กรณีที่อยูในขายควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรม และพ.ร.บ.วิชาชีพสถาปตยกรรม) 
  - รายการคำนวณ 1 ชุด (กรณีสวนหนึ่งสวนใดของอาคารกอสรางดวยวัตถุถาวรและทนไฟเปน 
    สวนใหญหรืออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ) 
  - แบบระบบบำบัดน้ำเสีย สำหรับบานพักอาศัย/บอดักไขมัน สำหรับบานพักอาศัย (ตามแบบ 
    มาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออื่น ๆ ) 
  - หนังสือแสดงวาคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาใหความเห็นชอบ 
  - แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินทีไ่ดรับอนุญาตแลว (กรณีอาคารเขาขายการจัดสรรที่ดิน) 
  - เตรียมแบบและใบอนุญาตเดิมที่ไดรับจากเทศบาลตำบลบานเหล่ือม  จำนวน 1 ชุด 
    (กรณีดัดแปลงอาคาร, ตอเติมหรือตออายุใบอนุญาต)   
3. การพิจารณา 
  - ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน เทศบาลตำบลบานเหล่ือม  อาจส่ังใหผูขอ
ใบอนุญาต  แกไข  เปล่ียนแปลง ผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการ
คำนวณ  ที่ไดย่ืนไวใหถูกตองตาม พ.ร.บ.ควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 และ พ.ร.บ.
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไขเพิ่มเติมตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
และกฎกระทรวงตาง ๆ ที่เกี่ยวของ 
  - อาคารประเภทควบคุมการใช เมื่อกอสรางแลวเสร็จจะตองแจงกองชางทำการตรวจสอบ เพื่อขอ
ใบรับรองการใชอาคารกอนเปดใชอาคารหรือใหผูอื่นใช 
  - การขออนุญาตกอสรางตามมาตรา 39 ทวิ โดยไมตองไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น 
จะตองดำเนินการ 
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  - แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่กำหนด พรอมทั้งแจงขอมูลและย่ืนเอกสาร 
    1). ชื่อผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พรอมสำเนาบัตรประจำตัว 
    2). ชื่อของผูรับงานออกแบบและคำนวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พรอมสำเนาบัตร ประจำตัว 
    3). ชื่อผูควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปตยกรรม-วิศวกรรม พรอมสำเนาบัตร 
         ประจำตัว) 
    4). แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการคำนวณ 
    5). วันเร่ิมตน และวันส้ินสุด การดำเนินการกอสรางอาคาร   

4. ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทั่วไป 

  

- อาคารพักอาศัยไมเกิน 2 ชั้น ใชเวลาในการพิจารณาไมเกิน ๑๕ วัน ไมรวมระยะเวลา
แกไขแบบแปลน 
- อาคารพาณิชย อาคารขนาดใหญ อาคารประเภทควบคุมการใช ใชเวลาในการพิจารณา  
  30 วัน (ไมรวมระยะเวลาแกไขแบบแปลน) 
- ยกเวนในกรณีที่มีขอขัดของ จะใชเวลาพิจารณาตามที่ไดกำหนดไวใน พ.ร.บ.ควบคุม
อาคาร   

5. คำแนะนำในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 พ.ศ.2528) 

  

     5.1 ผูขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบ
แบบแปลน จำนวน ๓ ชุด 5 ชุด(อาคารควบคุมการใช)พรอมกับคำขอ อาคารสาธารณะ อาคาร
พิเศษ หรืออาคารที่กอสรางดวยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ ตองแนบรายการคำนวณ 
จำนวน 1 ชุด 
     5.2 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบ
แบบแปลนและรายการคำนวณ (ถามี) ถูกตองแลว ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาตได 
     5.3 อาคารประเภทควบคุมการใชเมื่อทำการกอสรางเสร็จแลว ใหเจาของอาคารหรือ 
ผูครอบครองอาคารย่ืนคำขอใบรับรองตอเจาพนักงานทองถิ่น 
     5.4 ในกรณีที่เจาของอาคาร ประสงคจะใชอาคารเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช  
จะเปล่ียนการใชอาคารใหย่ืนคำขออนุญาตเปล่ียนการใชอาคารนั้น 
     5.5 ในกรณีที่เจาของอาคารประสงคจะดัดแปลงหรือใชที่จอดรถเพื่อการอื่นและกอสรางที่
จอดรถแทนของเดิมใหย่ืนคำขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถิ่น 
     5.6 ผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตกอสรางอาคาร ใหย่ืนคำขอตออายุ
ใบอนุญาตตอเจาพนักงานทองถิ่นกอนใบอนุญาตส้ินอายุ 
     5.7 ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทำลายหรือชำรุด ใหย่ืนคำขอรับใบแทน
ใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองจากเจาพนักงานทองถิ่น ภายใน 15 วัน นับแตวันที่ไดรับทราบถึ
การสูญหาย 
     5.8 ผูไดรับใบอนุญาต ผูใดประสงคจะโอนใบอนุญาตกอสรางอาคารใหแกบุคคลอื่น   
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ใหย่ืนคำขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถิ่น เมื่อเห็นเปนการสมควร ใหเจาพนักงานทองถิ่นออก
หนังสือแจงอนุญาตใหโอนใบอนุญาตใหแกผูขอโอนใบ อนุญาตได 

          5.9 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณตอง 
เปนส่ิงพิมพสำเนาภาพถายหรือเขียนดวยหมึก และตองเปนไปตามหลักเกณฑและเง่ือนไข  
ดังตอไปนี ้
            - มาตราสวน ใหใชมาตราเมตริก 
            - แผนผังบริเวณแสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกดาน 
            - ระยะหางระหวางอาคารตาง ๆ ที่มีอยูแลว และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขต 
ของที่ดิน 
           - ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพรอมดวยเคร่ืองหมายทิศ 
           - ใหแสดงทางระบายน้ำออกจากอาคารไปสูทางระบายน้ำสาธารณะ พรอมทั้งแสดง
เคร่ืองหมายชี้ทิศทางน้ำไหลและสวนลาด 
           - แสดงระดับของพื้นชั้นลางของอาคารและความสัมพันธกับระดับทาง หรือถนน
สาธารณะที่ใกลที่สุดและระดับพื้นดิน 
           - ใหแสดงแผนผังบริเวณที่จะทำการเคล่ือนยายอาคารไปอยูในที่ใหมใหชัดเจน 
           - แบบแปลนใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 100 โดยตองแสดงแปลนพื้นรูปดาน 
(ไมนอยกวา 2 ดาน) รูปตัดขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้นชั้นตางๆ และผังฐานรากของ
อาคาร พรอมดวยรายละเอียด 
           - แบบแปลน ตองมีรูปรายละเอียดอยางชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎหมาย 
           - แบบแปลน สำหรับการดัดแปลงอาคารใหแสดงสวนตาง ๆ ของอาคารที่จะกอสราง
ใหชัดเจน 
           - แบบแปลน สำหรับการดัดแปลงอาคารใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่จะดัดแปลง
ใหชัดเจน 
           - แบบแปลน สำหรับการร้ือถอนอาคาร ใหแสดงขั้นตอนวิธีการตลอดจนความ
ปลอดภัยในการร้ือถอนอาคาร 
           - แบบแปลน สำหรับการเคล่ือนยายอาคาร  ใหแสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่นคง
แข็งแรง  ตลอดจนความปลอดภัยในการเคล่ือนยายอาคาร 
           - สำหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของอาคาร มีความกวาง ความ
ยาว หรือความสูงเกิน 90 เมตร แบบแปลนจะใชมาตรา  สวนเล็กกวา 1 ใน 100 ก็ได แตตอง
ไมเล็กกวา 1 ใน 250 
           - แบบแปลนสำหรับการเปล่ียนการใชอาคาร ใหแสดงสวนที่ใชอยูเดิม และสวนที่จะ
เปล่ียนการใชใหมใหชัดเจน 
             - รายการประกอบแบบแปลน ใหแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของ



๖ 

 

วัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติ หรือวิธีการสำหรับการกอสรางอาคาร 
             - รายการคำนวณใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร 
     5.10 ผูรับผิดชอบงานออกแบบหรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณ ตองลงลายมือ
ชื่อพรอมกับเขียนชื่อตัวบรรจง ที่อยูพรอมกับคุณวุฒิของผูรับผิดชอบดังกลาวไวในแผนผัง
บริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณแตละชุดดวย ผูประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมวิศวกรรมควบคุมใหระบุเลขทะเบียนในใบ อนุญาตไวดวย  

6. คาธรรมเนียม ตามกฎกระทรวง ฉ ๗๐ (พ.ศ. ๒๕๖๔) 
คาธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 

  

- ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 20 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตร้ือถอน ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตเปล่ียนการใช ฉบับละ 20 บาท 
- ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 5 บาท 

 

คาธรรมเนียมการตออายุใบอนุญาต 

  

- ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 20 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตร้ือถอน ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตเคล่ือนยาย ฉบับละ 10 บาท 
- คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร 

 

  

     1. อาคารไมเกิน 2 ชั้น สูงไมเกิน 12 เมตร ตร.ม. ละ 50 สตางค 
     2. อาคารไมเกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แตไมเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 2 บาท 
     3. อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 4 บาท 
     4. ปาย ตร.ม. ละ 4 บาท 

 

           สำหรับประชาชนในเขตเทศบาลตำบลบานเหล่ือม กอนดำเนินการกอสราง ดัดแปลง 
ร้ือถอนตอเติมหรือการเคล่ือนยาย อาคารตางๆ  ในเขตเทศบาลตำบลบานเหล่ือม  โปรด
ติดตอขออนุญาตไดที่กองชาง เมื่อทานทำการกอสรางอาคารแลวเสร็จใหทานย่ืนคำรองขอ
หมายเลขประจำบานไดที ่สำนักงานทะเบียนทองถิ่น อำเภอบานเหล่ือม ตอไป 
 
   
7. บทกำหนดโทษ 

  
          ผูที่ฝาฝนบทบัญญัติตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร จะตองมีโทษตามที่
บัญญัติไวในมาตรา 65  ถึงมาตรา  74  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  



๗ 

 

โดยมีโทษปรับหรือระวางโทษจำคุก  หรือทั้งจำทั้งปรับ  แลวแตกรณี  เชน  ผูใดฝาฝนโดย
กระทำการกอสรางหรือใชอาคารหรือเปล่ียนการใชอาคาร  โดยมิไดรับอนุญาตจากเจา
พนักงานทองถิ่น  ตองระวางโทษจำคุกไมเกิน 3 เดือน  หรือปรับไมเกิน 6 หมื่นบาท  หรือ
ทั้งจำทั้งปรับ  นอกจากนั้นยังตองระวางโทษปรับรายวันอีกวันละไมเกิน  1  หมื่นบาท  
ตลอดเวลาที่ยังฝาฝน หรือจนกวาจะไดปฏิบัติไดถูกตอง  และหากอาคารที่ฝาฝนนั้นเปน
อาคารเพ่ือพาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม  การศึกษา  การสาธารณสุข ฯลฯ  ตองระวางโทษ
เปนสองเทา 

 

 
 
 
 
 
 
  

   
 

1. แผนผังแสดงรายละเอียดและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสารและพิจารณา 

อนุมัติใหดัดแปลงอาคาร  ตามมาตรา 21 
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2. แผนผังแสดงรายละเอียดและระยะเวลาในการย่ืนแจงความประสงคจะกอสรางอาคาร 

ตามมาตรา 39 ทวิ 

เจาพนักงานทองถิ่น 
(นายกองคกรปกครองสวนทองถิ่น) 

ถูกตอง   ไมเกิน 5 วัน ถูกตอง   ไมเกิน 5 วัน 

รับเรื่องขออนุญาต 

(เจาหนาท่ีรับคำขอ) 

ตรวจสอบเอกสารเบ้ืองตน 
นายตรวจ 

แจงใหจัดสงเอกสารให
ครบถวน 

ยื่นสงเอกสารใหม 
ไมเกิน 1 วัน 

สถานท่ีตรวจสอบผังเมือง
ตรวจสอบสภาพสาธารณะ 

ครบถวน   ไมเกิน 1 วัน 

ไมครบถวน 
ไมเกิน 1 วัน 

ตรวจพิจารณาแบบ 
(นายชาง/วิศวกร) 

ถูกตอง   ไมเกิน 5 วัน 

แจงผูขอใหแกไขแบบ      
ใหถูกตอง (แบบ ค.1) 

ไมถูกตอง 

เจาพนักงานทองถิ่น 
(นายกองคกรปกครองสวนทองถิ่น) 

ออก อ.1 และแจงผูขอ (น.1) 

เห็นชอบ   ไมเกิน 2 วัน 

ส่ังไมออก อ.1 และแจงผูขอ (น.2) 

เจาพนักงานทองถ่ิน 



๙ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (เจาหนาท่ีรับคำขอ) 

รับการย่ืนแจงและเก็บ

คาธรรมเนียม 

(นายตรวจ) 
ตรวจสอบผังเมือง 
ตรวจสอบสถานที 

(ในวันท่ีแจง) 

 (นายชาง/วิศวกร) 
ตรวจสอบเอกสาร 

ประกอบการย่ืนแจง 

1 วัน 

ไมเกิน 1 วัน 

(นายตรวจ) 
ตรวจสอบโฉนดท่ีดิน ตรวจสอบ

สถานท่ีสภาพสาธารณะ  

ไมเกิน 5 วัน 

(นายชาง/วิศวกร) 
ตรวจพิจารณาแบบ  

ไมถูกตอง แจงผูย่ืนแกไข
แบบใหถูกตอง 
ภายใน 120วัน 

แกไขเอกสารและแบบ 

ถูกตอง    ไมเกิน 5 วัน 

เจาพนักงานทองถิ่น 
(นายกองคกรปกครองทองถิ่น)  

ถูกตอง    ไมเกิน 2 วัน 

เจาพนักงานทองถิ่นรับทราบและมีหนังสือแจง
ผูย่ืนแจงทราบการย่ืนแจงตามมาตรา 39 ทวิ 

ยกเลิกใบรับแจงออกคำส่ัง
ตามมาตรา40,41,42และ
43 แลวแตกรณ ี

ไมมีการแกไข 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ใบอนุญาต ใบรับรองตางๆ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คำขอตางๆ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คำสั่งตางๆ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หนังสือแจงการดำเนินการตางๆ 
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